UCHWALA NR XXXVIII/321/2021
RADY GMINY KALISKA

7 dnia 28 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla domkéw
tartacznych znajdujacego si¢ w miejscowosci Kaliska, gmina Kaliska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021r.,
poz. 1372), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2 2021r., poz. 741 ze zm.) oraz uchwaty Nr XIII/127/2019 Rady Gminy Kaliska z dnia 30 pazdziernika
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
osiedla domkéw tartacznych znajdujacego si¢ w miejscowosci Kaliska, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kaliska, uchwalonego
uchwala Nr XLI/322/2014 Rady Gminy Kaliska zdnia 27 maja 2014 r., zmienionego uchwala Nr
XIX/157/2016 Rady Gminy Kaliska z dnia 27 kwietnia 2016 r. oraz uchwata Nr XLV/361/2018 Rady Gminy
Kaliska z dnia 01 marca 2018 r.,

Rada Gminy Kaliska uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla osiedla domkow tartacznych
znajdujgcego sie w miejscowosci Kaliska w gminie Kaliska, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar o pow. ok. 6,08 ha, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescia uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust. 315 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje
oakcie oraz czes¢ graficzng aktu wpostaci cyfrowej reprezentacji znadana georeferencja
w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej,
stanowigce zatgcznik nr 4.

4. Obowiazujacymi ustaleniami rysunkow planu sa:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol cyfrowo-literowy terenu identyfikujacy teren wydzielony liniami rozgraniczenia, gdzie cyfra
oznacza kolejny numer porzadkowy, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c¢) ZP — teren zieleni urzadzonej,

d) KDD - teren komunikacyjny, drég publicznych, dojazdowych,
e) KDW — teren komunikacyjny, drog wewnetrznych,
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f) KDX, KDP — teren komunikacyjny, cigg pieszo-jezdny oraz parking ogélnodostepny;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu zabudowy osiedla mieszkaniowego
tartacznego - obszar ujety w ewidencji zabytkow;

7) budynki mieszkalne do ochrony — ujete w ewidencji zabytkow;

8) budynki gospodarcze do ochrony — ujete w ewidencji zabytkdw;

9) budynki o wartosciach historyczno - kulturowych wspottworzace klimat zespotu zabudowy;
10) bryta budynkéw gospodarczych do ochrony;

11) podziat parcelacyjny - do utrzymania, ochrony i zachowania; w tym pierwotny historyczny podziat do
zachowania i ochrony;

12) tereny, dla ktorych obowigzuje ochrona obecnych wielkosci dziatek i zakaz dalszych podziatow;
13) istniejaca zielen wysoka (pojedyncze drzewa, grupy drzew, zadrzewienia) — do ochrony i zachowania;
14) pas zieleni — do ochrony i zachowania;

15) napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia wraz z pasem ochrony funkcyjnej szerokos$ci
14 m (po 7 m od osi linii w obie strony);

16) czes¢ dziatki, w ktorej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw towarzyszacych typu budynki gospodarcze,
garaz.

5. Pozostate oznaczenia na rysunkach planu, nie wymienione w ust. 4 stanowig informacje lub zalecenia
i nie sg ustaleniami planu.

6. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych;
2) granic 1 sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;
3) granic i sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
5) obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

6) obszarow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego obiektu do innego uzytku niz byto
przeznaczone pierwotnie lub polega na przystosowaniu obiektu do nowych wymagan (technologicznych,
z wykluczeniem termomodernizacji elewacji zewnetrznych) bez zmiany jego funkcji, przy jednoczesnym
zachowaniu waloréw stylowych zabytku iwartoSci chronionych w planie; w zakresie dziatan
adaptacyjnych dopuszcza si¢ remonty i przebudowe wnetrz oraz dzialania rewaloryzacyjne;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajacy min. 80% rzutu najwyzszej kondygnacji
budynku, dotyczacy gldwnej bryly budynku, o nachyleniu potaci minimum 15 stopni; podane w ustaleniach
wymagane katy nachylenia nie odnosza si¢ do takich elementéw dachu jak: lukarny, naczoétki, zadaszenie
wejs¢, gankow, werand, ogrodow zimowych itp.;

3) harmonizowaniu zabudowy pod wzgledem kolorystyki istosowanych materialéw pokryciowych
i elewacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie rozwigzania projektowe irealizacyjne, aby uzyskac
potaczenie elementéw zagospodarowania dziatki budowlanej w estetyczng catos¢, spdjng kompozycyjnie,
wymog realizacji na danym terenie obiektow o podobnych walorach architektonicznych charakteryzujacych
si¢ podobnymi parametrami (np. proporcje, rodzaj dachu, rodzaj materiatow wykonczeniowych elewacji,
dachu oraz ich kolorystyka);

4) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolorystyke o zintensyfikowanym nasyceniu barwy,
nie wystepujaca w tradycji budowlanej regionu i historycznej zabudowie;
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5) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochod osobowy wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiat¢ garazowa,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy podstawowej bryty
budynkow; linia ta nie dotyczy podziemnych czg¢sci obiektow budowlanych, atakze takich elementow
drugorzednych jak: wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wej$ciami do budynkdw, elementy
odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody prowadzace do budynkéw, pochylnie dla
niepetnosprawnych i innych podobnych; linia nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajagcg usytuowanie elewacji
frontowej budynku, przy czym regulacjom tym nie podlegajg zadaszenia wejSciowe, podesty, schody
i okapy; obowigzujaca linia zabudowy dotyczy minimum 70% dtugosci elewacji;

8) odbudowie wg pierwowzoru — nalezy przez to rozumie¢ odbudowe obiektu w pierwotnej formie,
gabarytach, materiale i1z zachowaniem sposobu sytuowania na dzialce — w oparciu o dostepng
dokumentacje¢ fotograficzng, materialy archiwalne;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez budynek lub
budynki, ograniczong obrysem S$cian zewnetrznych, tj. liczong po obrysie zewnetrznym kondygnacji
nadziemnych w rzucie o najwickszej powierzchni, w stosunku do powierzchni nieruchomos$ci objetej
inwestycja (dziatki lub terenu), wyrazong w [%]; nie wlicza si¢ do niej elementow budynku, ktore
nie wystajg ponad teren (np. garazy podziemnych), elementéw drugorzednych (np. schodéw zewngtrznych)
czy tez wydzielonych altan, szklarni i szop;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz akty wykonawcze, a takze akty
prawa miejscowego;

11) rewaloryzacji — rozumie si¢ przez to dziatania polegajace na wydobyciu, przywroceniu i uczytelnieniu
wartoséci uzytkowych i estetycznych i majace na celu ekspozycje dziedzictwa kulturowego oraz waloréw
krajobrazowych zespotu przestrzennego;

12) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowigcg zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

13) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ stawki w procentach [%], stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

14) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony granicami obszar, na ktorym
obowigzuja okreslone ograniczenia, zakazy inakazy, majgce na celu ochron¢ znajdujacych si¢ na nim
zabytkow, w tym historycznego zalozenia parkowego, zastugujacego na ochrong ze wzgledu na posiadane
walory;

15) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze§¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajaca symbol cyfrowo-literowy i przypisane
do niej ustalenia zwiagzane z przeznaczeniem terenu oraz ustalonymi zasadami zagospodarowania
i zabudowy; teren przeznaczony jest takze pod sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej, zielen
towarzyszaca oraz dojécia i dojazdy oraz inne niezbgdne dla jego funkcjonowania urzadzenia towarzyszace
obiektom budowlanym;

16) ucigzliwosci dla otoczenia — rozumie si¢ przez to negatywne oddzialywanie na §rodowisko, zjawisko
wplywajace ujemnie na stan $rodowiska, ktore utrudnia Iub pogarsza komfort zycia ludzi, np. hatas,
drgania, promieniowanie, odory, pyly, gazy iinne zanieczyszczenie powietrza itp., jezeli wystepuje
w natezeniu utrudniajacym zycie, jest dokuczliwe w stopniu zagrazajacym zdrowiu ludzi, uszkodzeniem
lub degradacja srodowiska, powoduje przekroczenie standardow emisyjnych wynikajacych z przepisow
ochrony srodowiska;

17) wysokos$ci zabudowy - dla budynkow nalezy rozumie¢ jako wysoko$¢ mierzona zgodnie z przepisami
odrebnymi od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci; dla obiektow
budowlanych innych niz budynki — od poziomu terenu przy obiekcie do najwyzszego punktu;

18) zabudowie blizniaczej - rozumie si¢ przez to dwa budynki usytuowane kazdy na odr¢bnej dzialce, ktore
stykaja si¢ ze soba na catej dlugosci jednej ze $cian, tworzac pary; jedna ze $cian zewngtrznych budynku
przylega zatem do drugiego budynku, a pozostale trzy elewacje usytuowane sg swobodnie; przy czym
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"potowy" budynku, niekoniecznie musza by¢ lustrzanym odbiciem, jednak powinny charakteryzowaé si¢
jednakowa wysokos$cig kalenicy, taka samg geometrig gtdownego dachu, takimi samymi rozwigzaniami
materialowymi wykonczenia elewacji i pokrycia dachowego, taka sama kolorystyka elewacji i pokrycia
dachowego.

2. Pojecia  iokreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne, dotyczace calego obszaru planu

§ 3. Zapisy ogélne
1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej oraz graficznej — na rysunku planu.

2.Dla kazdego terenu wydzielonego na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi, obowigzuja
jednoczesnie ustalenia ogdlne i szczegdtowe.

3. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu
przepisdbw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

4. Podane w ustaleniach szczegdétowych w § 10 i § 11 uchwaty, parametry dotyczace wysokosci nie dotycza
inwestycji z zakresu tgczno$ci publicznej, ani obiektéw infrastruktury technicznej, takich jak np. shupy
energetyczne, stacje transformatorowe stupowe itp.

5. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywnos¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej, minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek nie dotyczg dziatek
wydzielanych na polepszenie warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej badz na potrzeby infrastruktury
technicznej, doj$¢ idojazdow. Dla dziatek zwigzanych z lokalizacja budynku stacji transformatorowych
dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu bezposrednio na granicy dziatki.

6. W poszczegdlnych wyroznionych liniami rozgraniczenia terenach dopuszcza si¢ poza budynkami
sytuowanie zwigzanych z obiektami budowlanymi urzadzen budowlanych takich jak: przylacza, urzadzenia
instalacyjne, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia, miejsca parkingowe iplace postojowe, place pod
$mietniki, a takze zieleni towarzyszacej, matej architektury, infrastruktury techniczne;j.

7. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy
uzytkowaé¢ wylacznie w sposob dotychczasowy, nie okresla si¢ innych tymczasowych sposobow
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaly okreslone poprzez zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, zawarte sg
w§ 10i§ 11 uchwaly, wtym linie zabudowy, wielkoSci powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy, geometri¢ dachow.

2. Ustala si¢ wymog uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw zieleni towarzyszacej zabudowie
i zagospodarowaniu, zzachowaniem minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
z ustaleniami szczegdlowymi zawartymi w § 10i § 11 uchwaty, oraz w maksymalnie mozliwym stopniu
ochrony istniejacej zieleni wysokiej, w tym wskazanej na rysunkach planu.

3. W zagospodarowaniu iurzadzeniu terenu nalezy minimalizowaé przeksztalcenia naturalnego
uksztaltowania terenu.

4. Wyklucza sig¢ stosowanie kondygnacji podziemnych.

5. Ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy nie dotycza: obiektéw malej architektury, obiektow
niezbednych do obstugi technicznej dopuszczonych funkcji (np. trafostacja, stup elektroenergetyczny itp.), dla
ktorych dopuszcza si¢ parametry zgodne z ich wymogami technicznymi oraz innych budowli sytuowanych
w liniach rozgraniczenia terenu, zgodnych zustalonym przeznaczeniem. Dla obiektow innych niz budynki
wysokos$¢ zabudowy to wysoko$¢ mierzona od Sredniego faktycznego poziomu terenu przy obiekcie do
najwyzej potozonego punktu.
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6. Ustala si¢ w granicach planu zakaz sytuowania obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 12,0m npt;
inne ograniczenia dotyczace lokalizowania urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej - zgodnie z § 6.

7. Dla dziatek zabudowanych z zabudowa o parametrach i wskaznikach niezgodnych z ustaleniami planu
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej legalnie wzniesionej zabudowy. Dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowy.
Dopuszcza si¢ jej rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie
z ustaleniami obowiazujacymi na danym terenie.

8. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie katow nachylenia dachéw. W przypadku
rozbudowy i nadbudowy istniejagcych budynkéw, dla ktorych plan dopuszcza takie dziatania, dopuszcza sig
realizacje dachéw o innych ksztattach niz obowigzujace na danym terenie pod warunkiem zachowania zasady
harmonizowania zabudowy pod wzgledem kolorystyki 1istosowanych materiatow pokryciowych
i elewacyjnych. W przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw o wartosciach historyczno-kulturowych
dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw o innych nachyleniach niz obowigzujace na danym terenie pod warunkiem, ze
dobudowane fragmenty obiektow beda przykryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi spdjna
cato$¢ kompozycyjng i kolorystyczna.

9. Dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych budynkéw zgodnie z ustaleniami planu, przy czym dla budynkéw o wartosciach
historyczno-kulturowych nie dopuszcza si¢ nadbudowy, azasady realizacji robot budowlanych znimi
zwigzanych okresla si¢ w § 6.

10. Ustala si¢ zakaz stosowania wnowej zabudowie elementow architektonicznych, rozwiazan
materiatlowych 1 kolorystycznych obcych kulturowo, kolizyjnych z zachowanym historycznym zespotem
zabudowy dawnego osiedla tartacznego.

11. Zielen — starodrzew w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespolu zabudowy
podlega ochronie. Ustala si¢ nakaz zapewnienia odpowiednich warunkow fitosanitarnych w celu ochrony
i zachowania drzew oraz nakaz ich pielggnacji. W przypadku wycinki ze wzgledu na ich zly stan oraz
zagrozenie zycia 1 mienia nalezy stosowa¢ kompensacje w stosunku minimum 1:1, z zastosowaniem gatunkow
drzew tozsamych z wycietymi lub szlachetnych, tradycyjnie wystepujacych na tym terenie.

12. Dla dziatek z istniejagca zabudowsg, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej okreslony ustaleniami planu, dopuszcza si¢ jego zachowanie.

13. Dla dzialek zistniejagca zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy lub
wskaznik intensywno$ci zabudowy, okreslone ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich zachowanie.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar planu w calosci potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 - Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakow PLB220009 Bory Tucholskie". Obowigzujg dla niego przepisy odrgbne ustawy o ochronie przyrody
oraz odpowiednie przepisy prawa miejscowego (zarzadzenia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska).

2. Wprowadza si¢ obowigzek docelowego wlaczenia zabudowy do systemoéw sieci inzynieryjnej
infrastruktury technicznej wodociggowej oraz kanalizacyjne;.

3. Ustala si¢ dla terenéw o funkcjach MN standardy akustyczne w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dla terenéw MW jak dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

4. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
i zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji ustalen planu nie mogg trwale,
negatywnie oddzialywa¢ na tereny sasiednie. Sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniac
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkdéd. Nalezy zapewni¢ spojny system
gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

DDla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB 220009 wydano Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy zdnia 31 marca 2015r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 (Dz. Urz. Woj.
Pom. z 09 kwietnia 2015 r. poz. 1161).
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1. W granicach planu potozony jest historyczny zesp6t zabudowy osiedla tartacznego, ujety w ewidencji
zabytkdw. Wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zespolu zabudowy, w obrebie ktdérej ochronie
poddaje si¢ historyczng strukture, w tym: historyczne zespoty budowlane, pojedyncze budynki o walorach
historyczno-kulturowych, pozostatosci historycznej zieleni, uktad zabudowy, historycznie uksztaltowane linie
zabudowy oraz uktad historycznych podzialow wiasnosci oraz historycznie uksztattowany uktad ulic. Granice
strefy przedstawiono na rysunku planu - zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej w ust. 1, ustala sie:

1) nowa zabudowa (budynki gospodarcze, garazowe lub odbudowy — odtworzeniowe budynkow zabytkowych
i historycznych czy tez niewielkie rozbudowy obiektéw istniejacych) powinna stanowi¢ dopetnienie
zabudowy historycznej na zasadzie kontynuacji tradycji budowlanej charakterystycznej dla chronionego
zespotu, zgodnie z parametrami okre$lonymi w ustaleniach szczegoétowych; dopuszcza si¢ adaptacje
historycznej zabudowy, w razie potrzeby jej restylizacje, rewaloryzacje polegajaca na przywroceniu
historycznej formy, wystroju elewacji i pokrycia dachu lub rewitalizacje;

2) planowana nowa zabudowa (budynki gospodarcze, garazowe lub odbudowy — odtworzeniowe budynkow
zabytkowych i historycznych, czy tez niewielkie rozbudowy obiektow istniejacych) powinna kontynuowac
cechy miejscowego budownictwa, ktore zostaly okreslone w ustaleniach szczegotowych poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowy, intensywnosci zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, gabaryty
i wysoko$¢ zabudowy oraz geometria dachu;

3) dzialania inwestycyjne ibudowlane w obrgbie strefy wymagaja stosowania przepisOw odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami; nakaz dostosowania nowych obiektéw do
historycznej kompozycji przestrzenne;j i historycznej architektury chronionego zespotu;

4) obowiazuje odnowa i konserwacja zachowanych gléwnych elementow uktadu przestrzennego, w tym:
nakaz zachowania zasady lokalizacji zabudowy na dzialce, jej uktadu wzgledem drogi, wielkosci dzialek,
granic parceli wg zachowanego historycznego podziatu parcelacyjnego, zachowanie przestrzeni
niezabudowanych;

5) ustala si¢ zakaz sytuowania nowej zabudowy bezposrednio na granicy pierwotnych, historycznych
podziatow parcelacyjnych;

6) nakaz ochrony izachowania pierwotnych, historycznych podziatow parcelacyjnych pokazanych na
rysunku planu;

7) wyklucza si¢ dalsze podziaty parcelacyjne zaburzajace czytelnos¢ zalozenia osiedla;

8) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki w wykonczeniu elewacji oraz w stosowanych pokryciach
dachowych;

9) postulat rewaloryzacji cato$ci zespolu zabudowy historycznego osiedla;

10) obowigzuje nakaz ochrony historycznego zespotu budowlanego w zakresie ochrony bryl, materiatow
elewacyjnych (drewno, podmuréwka ceglana), artykulacji elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej (materiat,
proporcje, zasady podzialow), geometrii dachow;

11) zakaz stosowania wiezyczek, facjat w formie ,,wolich oczu” itp., tukowych przekry¢ dachow i lukarn;

12) dla nowych obiektow, rozbuddéw iprzebudéow ustala si¢ nakaz uzycia materiatdbw naturalnych
w wykonczeniu zewngtrznym $cian — szalowki drewnianej o tradycyjnym profilu i ukladzie, nawigzujacym
do rozwigzan zastosowanych w chronionych budynkach;

13) dopuszczalne materiaty pokryciowe dachow — pokrycie matowe; blacha ptaska na ragbek, gont drewniany,
materialy bitumiczne, ceramiczne itp., kolorystyka pokry¢ - odcienie szarosci, grafitu, a dla ceramicznych
pokry¢ kolor naturalnego spieku dachéwki ceramicznej (czerwienie-brazy);

14) nakaz ochrony i zachowania historycznej zieleni, starodrzewu, w tym ujetego w ewidencji zabytkow oraz
pasa zielenie w terenie 4. MW wskazanego na rysunku planu;

15) ustala si¢ zakaz sytuowania masztow i anten telekomunikacyjnych oraz innych nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej;

16) ustala si¢ zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;
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17) ustala si¢ zakaz sytuowania budynkéw i obiektéw budowlanych dysharmonizujacych zatozenie, w tym
dominant przestrzennych i kubaturowych;

18) ustala si¢ zakaz sytuowania nowych budynkoéw w obszarach nieuwarunkowanych historycznie do
zabudowy to jest w niezabudowanych przestrzeniach pomiedzy budynkami istniejacymi, a takze
bezposrednio przy pierwotnych granicach historycznego podziatu parcelacyjnego;

19) w sytuacji uzasadnionych koniecznych rozbiorek, na skutek np. zniszczenia chronionych obiektow,
nakazuje si¢ ich odbudowe wedlug pierwowzoru;

20) dziatania inwestycyjne i budowlane oraz dzialania ingerujace w elementy chronione w granicach zespotu
ujetego w ewidencji zabytkdw wymagaja stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

3. W granicach planu wystepuja budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych wymagajace ochrony:
ujete w ewidencji zabytkéw (budynki mieszkalne oraz budynki gospodarcze) oraz budynki wspottworzace
klimat zespolu zabudowy, w tym takze budynki gospodarcze. Budynki te wskazano na zatgczniku graficznym -
rysunku planu.

4. Dla budynkow ujetych w ewidencji zabytkow (mieszkalnych: Krotka 1 rog Diugiej, Krotka 3, Krotka 7,
Robotnicza 5, Robotnicza 6, Robotnicza 7, Robotnicza 8 oraz gospodarczych przy Krotka 1 rog Diugiej oraz
przy Robotniczej 8), wskazanych na rysunku planu, ustala sie:

1) nakaz ochrony historycznej bryty budynku, historycznego ksztaltu iproporcji dachu gltownego,
historycznych elewacji zewn¢trznych i materiatu elewacyjnego, historycznego detalu architektonicznego,
rozplanowania i proporcji historycznych otwordéw okiennych i drzwiowych;

2) dopuszcza si¢ harmonijng przebudowe i rozbudowe budynkow, przy czym czegsci rozbudowywane winny
gabarytami, kolorystyka elewacji zewnetrznych, kolorystyka i pokryciem dachow nawigzywaé do czeSci
historycznych budynkow;

3) rozbudowa jest dopuszczalna wylacznie na zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji i gabarytow
historycznych obiektéw, rozbudowa moze dotyczy¢ na przyktad dobudowanego z boku Iub z tylu ganku
wejsciowego, wiatrotapu, zadaszenia, dodatkowego pomieszczenia na parterze, maksymalna powierzchnia
rozbudowy — 15 m?; przy czym szeroko$¢ elewacji frontowej na dzialce zzabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng nie moze by¢ wigksza niz 14,5 m;

4) obowiazuje zakaz nadbudowy budynkow;

5) dopuszcza si¢ adaptacje i rewaloryzacje obiektéw zabytkowych, ktore nie beda kolidowaé z zakresem ich
ochrony ibeda realizowane z poszanowaniem struktury iformy obiektu zabytkowego; wskazane jest
przywrocenie historycznych, charakterystycznych dla zespotu zabudowy osiedla rozwigzan materiatowych
i kolorystycznych w elewacjach i pokryciach dachowych;

6) nie dopuszcza si¢ stosowania systemow docieplen zewnetrznych, ktérych uzycie spowoduje zniszczenie
historycznej elewacji obiektu (w szczegdlno$ci drewnianej), wtym przestonigcie lub zniszczenie
istniejacych podziatéw elewacji oraz detali architektonicznych;

7) ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem
historycznej, z zachowaniem wielkosci otwordéw, ksztattu stolarki ijej podziatéw lub opiera¢ si¢ na
zachowanych przekazach ikonograficznych; nakaz stosowania stolarki drewnianej; zakaz stosowania rolet
zewngtrznych;

8) zakaz lokalizacji anten satelitarnych na potaciach dachowych i elewacjach od strony ulic;

9) dziatania inwestycyjne i budowlane oraz dzialania ingerujace w elementy chronione wymagaja stosowania
przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

5. Dla budynkéw mieszkalnych wspottworzacych klimat zespotu zabudowy, wskazanych na rysunku planu,
ustala sig:

1) ochronie podlega bryta budynkow, ksztatt dachu, proporcje budynku oraz zachowany charakterystyczny
detal architektoniczny;

2) dopuszcza sie adaptacje, przebudowy, harmonijng niewielka (o pow. zabudowy do 25 m?) rozbudowe
budynkow na zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji obiektow i form architektonicznych - dobudowe
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niewielkich gankow, wejs¢, zadaszen, parterowych dodatkowych pomieszczen itp., przy zachowaniu
proporcji bryt i kompozycji elewacji oraz zharmonizowaniu ksztattow dachow;

3) w sytuacji rozbudow szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie moze by¢ wigksza niz 14,50 m;
4) obowiazuje zakaz nadbudowy budynkéw objetych ochrona;
5) adaptacje, przeksztalcenia i przebudowy nie mogg powodowac utraty chronionych waloréw;

6) wskazane zachowanie historycznych, charakterystycznych dla zespolu zabudowy osiedla rozwigzan
materiatlowych i kolorystycznych w elewacjach i pokryciach dachowych.

6. Dla budynkow towarzyszacych: gospodarczych, garazy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej,
ustala sig:

1) nakaz sytuowania tego typu obiektow w czesci dzialki wskazanej na rysunku planu, zzakazem
sytuowania bezposrednio przy granicy stanowigcej pierwotny historyczny podziat parcelacyjny;

2) nakaz ochrony zachowanej historycznej bryly budynkéw gospodarczych, a w przypadku wymiany
substancji wskazane odtworzenie historycznej zasady ksztaltowania, charakterystycznej dla zespolu
osiedla;

3) dopuszcza si¢ wymiang, usunigcie obiektow dysharmonizujacych;

4) wskazane zachowanie historycznych, charakterystycznych dla zespotu zabudowy osiedla rozwiagzan
materiatlowych, w tym drewna i kolorystycznych w elewacjach i pokryciach dachowych.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W granicach planu nie wystgpujg przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym tj. wskazane w dokumencie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kaliska.

2. Terenami o ogdlnodostepnym, publicznym charakterze w granicach planu sg — projektowana zielen
urzadzona - teren 9.ZP oraz tereny komunikacyjne oznaczone symbolami KDD, KDW, KDX, KDP.

3. W granicach terendéw wymienionych w ust. 2 ustala sie:
1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

2) nakaz realizacji obiektow ielementow zagospodarowania spojnych pod wzgledem formy, rozwiagzan
kolorystycznych i materialowych;

3) nakaz realizacji zieleni komponowanej dostosowanej do funkeji terenu;

4) nakaz dostosowania zagospodarowania iurzgdzenia terenu do potrzeb o0sob niepetnosprawnych oraz
wszystkich grup wiekowych uzytkownikow.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) tereny objete planem nalezy zasili¢ w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej;
2) zapewnic¢ zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejgcych sieci.
2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:
1) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia sciekow sanitarnych z obszaru planu do sieci kanalizacji sanitarnych;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacj¢ istniejacych sieci.
3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) dopuszcza si¢ docelowo odprowadzenie wod opadowych z terendow utwardzonych placow, parkingow,
drog, ciagdw pieszo-jezdnych z obszaru planu do systemu kanalizacji deszczowej, do kolektorow
usytuowanych w obszarze planu oraz w sgsiedztwie obszaru planu;

2) wskazane jest zagospodarowanie wod opadowych z dachow budynkow oraz z terendéw niezabudowanych
i zieleni towarzyszacej na wlasnym terenie;
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3) zanieczyszczone wody opadowe, odprowadzane z powierzchni utwardzonych placow, drog, parkingow
nalezy podczysci¢ przed oprowadzeniem do odbiornikow, w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng

1) ustala si¢ zasilanie energetyczne teren6w objetych planem z istniejacych lub projektowanych w sasiedztwie
badzZ na terenie obszaru planu stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejace i projektowane sieci
SN 15kV oraz sieci rozdzielcze nn 0,4 kV, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z potrzebami
inwestoréw, a takze w uzgodnieniu z zarzadca sieci; szczegdétowych wymaganych lokalizacji w liniach
rozgraniczajacych nie ustala si¢, przy czym lokalizacja stacji w granicach historycznego zespotu zabudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami,

3) dopuszcza si¢ w obszarze planu sytuowanie linii energetycznych oraz urzadzen zwigzanych z potrzebami
os$wietlenia terenu;

4) w pasie ochrony funkcyjnej szer. 14m (po 7 m od osi linii w obie strony) wzdtuz istniejacej napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napigcia obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

a) obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych,

b) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi moga by¢ wznoszone pod warunkiem
nie przekroczenia dopuszczalnych pozioméw oddzialywania pola elektromagnetycznego okreslonego
w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych,

c) zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,

d) ograniczenia w zagospodarowaniu wymienione w lit. a i b nie obowigzuja w przypadku zamiany linii na
kablowa, doziemna.

5. W zakresie zasilania w cieplo i w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrédet ogrzewania niskoemisyjnego lub
bezemisyjnego, gwarantujacych nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne badz z sieci gazowych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczych $redniego cisnienia z zastosowaniem reduktorow
badz z sieci niskiego cisnienia; dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci gazowych oraz przylaczy zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) tereny w obszarze planu nalezy podiaczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, rozbudowy i przebudowy istniejacej sieci telekomunikacyjnej oraz
infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami
infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje nalezy rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami
poszczegoblnych sieci.

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) w granicach terendw nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zuwzglednieniem mozliwos$ci ich segregacji, zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi;

2) gospodarowanie odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami
lokalnymi.

8. Dopuszcza si¢ w granicach planu stosowanie indywidualnych prosumenckich urzadzen, mikroinstalacji
w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych odnawialnych Zrodet energii, z wykluczeniem sytuowania
przydomowych elektrowni wiatrowych oraz z wykluczeniem ogniw fotowoltaicznych sytuowanych na dachach
budynkow chronionych ze wzgledu na walory historyczno-kulturowe (budynki ujete w ewidencji zabytkow
oraz budynki wspottworzace klimat zespotu zabudowy).

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
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1. Powiazania obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym gminy zapewnia ulica Diuga —
droga powiatowa nr 2701G, usytuowana w bezposrednim sasiedztwie granic planu.

2. Ustalenia dotyczace wymaganych minimalnych wskaznikow parkingowych stuzacych do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych zawarte sg w ustaleniach
szczegotowych § 10 i § 11 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu zalaczniku nr 1 symbolem 1.MN ( pow. ok. 1,46 ha),
2.MN (pow. ok. 1,71 ha) ustala sig:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w formie blizniaczej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi; nakaz utrzymania
formy zabudowy mieszkaniowe] blizniaczej przy czym obowigzuje zharmonizowanie rozwigzan
materialowych i kolorystyki obu budynkow;

3) nowe budynki uzupetniajace zagospodarowanie dziatki np. budynek gospodarczy, garazowy dopuszcza sig
sytuowaé w glebi terenu wyltacznie w czesci dziatki wskazanej na rysunku planu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej — zgodnie z § 6, dla
budynkéw o wartosciach historyczno-kulturowych wskazanych na rysunku planu obowiazuja odpowiednio
ustalenia §6 ust. 4 i ust. 5;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych - 7,50 m, maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia w poddaszu, poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,6m npt,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych budynkéw np. gospodarczych, garazowych
1 garazowo - gospodarczych - 5,0 m, dla altan i wiat do 4,0 m npt,

¢) geometria dachu:

- dla budynkow mieszkalnych przy ich adaptacjach, przebudowach, rozbudowach nakaz zachowania
historycznej geometrii dachoéw, zadaszenie dobudéw zharmonizowaé¢ pod wzgledem formy,
materiatow i kolorystyki,

- w sytuacji odbudowy budynkéw mieszkalnych nakaz nawigzania geometria, materiatem, kolorystyka,
wysokoscia do historycznych form charakterystycznych dla chronionego zespotu; nachylenie
gtownych potaci 40 stopni,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy, altan, wiat — dachy jedno lub dwuspadowe o nachyleniach do
40 stopni,

- kalenice gléwnych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych rownolegle do frontu dziatki,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie
z rysunkiem planu,

e) powierzchnia zabudowy - maksimum 20% powierzchni dziatki,
f) nakaz zachowania minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,

g) intensywno$¢ zabudowy od 0,09 do 0,50,
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h) kolorystyka oraz rozwigzania materialowe — wyklucza si¢ jaskrawa kolorystyke elewacji ipokry¢
dachowych; nakaz stosowania drewna jako materialu wykonczeniowego na elewacjach, nawiazanie do
zachowanych historycznych cech irozwigzan zespotu zabudowy osiedla; w pokryciach dachowych
nakaz kolorystyki jak dla tradycyjnych pokry¢ ceramicznych - czerwien, braz,

i) parkowanie: minimalna liczba miejsc do parkowania — min 2 miejsca; miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - nie wystgpuje potrzeba okreslania; sposob
realizacji miejsc do parkowania - jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu wolnostojacym, pod
wiata,

j) dopuszcza si¢ sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej budynkow gospodarczych lub
garazy, uzupehiajacych zagospodarowanie dziatki, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 2 pkt 5,

k) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych (dotyczy wytgcznie istniejacej zabudowy chronionej
lub zabudowy stanowiacej odtworzenie, odbudowg wg pierwowzoru) bezposrednio przy granicy
z dzialkg sgsiednig — ze wzglgdu na nakaz utrzymania charakterystycznej formy zabudowy blizniaczej;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terendw z sgsiednich drog: 01.KDD — ul. Robotnicza, 02.KDD - ul. Krétka,
03.KDD - ul. Szkolna, 04.KDD, atakze zdrogi powiatowej - ul. Dhugiej (poza granicami planu,
w bezposrednim sgsiedztwie),

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 10%;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie okresla sig; nie dopuszcza si¢
nowych podzialow geodezyjnych zaburzajacych historyczny uktad zabudowy.

2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu - zalaczniku nr 1 symbolem 3.MN (pow. ok. 0,40 ha) oraz
8.MN (pow. ok. 0,14 ha), ustala sig:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogdIlnymi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej — teren poza
granicami strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu zabudowy osiedla mieszkaniowego
tartacznego,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych - 8,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia w poddaszu, poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,6m npt,
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b) maksymalna wysoko§¢ zabudowy dla towarzyszacych budynkéw np. gospodarczych, garazowych
1 garazowo - gospodarczych - 5,0 m, dla altan i wiat do 4,0 m npt,

c) geometria dachu — dla budynkéw mieszkalnych uklady dwuspadowe o kacie nachylenie potaci
dachowych od 40° do 45° kalenice gltoéwne budynkdéw réwnoleglte do frontu, dla budynkéw
towarzyszacych — dachy jedno lub dwuspadowe o nachyleniach do 40 stopni,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

e) powierzchnia zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,

f) nakaz zachowania minimum 55% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
g) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,90,

h) kolorystyka oraz rozwigzania materiatlowe — wyklucza si¢ jaskrawa kolorystyke elewacji i pokry¢
dachowych; wskazane wykonczenie elewacji drewnem, nawigzanie do zachowanych historycznych cech
irozwigzan sgsiedniego zespotu zabudowy osiedla objetego ochrong; w pokryciach dachowych
kolorystyka w odcieniach szarosci, grafitow, a dla pokry¢ ceramicznych - czerwien, braz,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania — min. 2 miejsca,

j) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - nie wystepuje
potrzeba okreslania,

k) sposob realizacji miejsc do parkowania - jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu wbudowanym,
wolnostojacym, pod wiata,

1) dopuszcza si¢ sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej budynkéw gospodarczych Iub
garazy, uzupelniajacych zagospodarowanie dziatki;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i1 warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — dla terenu 3.MN nie wystepuje potrzeba okreslania, w terenie 8.MN uwzglednic
w zagospodarowaniu istniejgcg lini¢ elektroenergetyczng napowietrzng Sredniego napigcia wraz z jej pasem
funkcyjnym, wskazanym na rysunku planu, ograniczenia w pasie funkcyjnym zgodnie z ustaleniami §
8 ust. 4 pkt 4;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna terenu z sasiednich drog: dla 3.MN zdrogi 07.KDW, dla 8. MN z drogi
05.KDD — ul. Przedszkolna,

b) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéIlnymi;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystepuje
potrzeba okre$lania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie okre$la sig.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu - zalaczniku nr 1 symbolem 6.MN (pow. ok. 0,16 ha) oraz
7.MN (pow. ok. 0,06 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogoélnymi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej — teren
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespolu zabudowy osiedla mieszkaniowego
tartacznego - obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 11 2;
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5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych — 7,50 m, maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia w poddaszu, poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,6m npt,

b) maksymalna wysoko§¢ zabudowy dla towarzyszacych budynkéw np. gospodarczych, garazowych
1 garazowo - gospodarczych - 5,0 m, dla altan i wiat do 4,0 m npt,

c¢) geometria dachu - dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe (dotyczy gtownych potaci) o nachyleniu
40 stopni,

d) kalenice gtéwne budynkow rownolegle do frontu dziatki: w terenie 6.MN réwnolegle do drogi 07.KDW,
w terenie 7.MN rownolegle do ul. Piaskowej (poza granicami planu),

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, obowiazujace linie zabudowy — zgodnie
z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy - maksimum 25% powierzchni dziatki,
g) nakaz zachowania minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
h) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,75,

i) kolorystyka oraz rozwigzania materialowe — wyklucza si¢ jaskrawag kolorystyke elewacji ipokry¢
dachowych; wskazane wykonczenie elewacji drewnem, nawigzanie do zachowanych historycznych cech
irozwigzan sgsiedniego zespotu zabudowy osiedla objetego ochrong; w pokryciach dachowych
kolorystyka: odcienie szaro$ci lub grafitu, a w pokryciach czerwien, braz; dopuszcza si¢ krycie blachg na
rabek, gont,

j) minimalna liczba miejsc do parkowania — min. 2 miejsca,

k) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - nie wystepuje
potrzeba okreslania,

1) sposdb realizacji miejsc do parkowania - jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu wbudowanym,
wolnostojacym, pod wiata,

m) dopuszcza si¢ sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej budynkéw gospodarczych lub
garazy, uzupelniajacych zagospodarowanie dziatki;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym -
nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — dla terenu 6.MN nie wystepuje potrzeba okreslania, w terenie 7.MN uwzgledni¢
w zagospodarowaniu istniejaca linie elektroenergetyczng napowietrzng $redniego napigcia wraz z jej pasem
funkcyjnym, wskazanym na rysunku planu, ograniczenia w pasie funkcyjnym zgodnie z ustaleniami §
8 ust. 4 pkt 4;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu z sgsiednich drog: dla 6.MN z drogi 07.KDW, dla 7.MN z ul. Piaskowe;j
(poza granicami planu, bezposrednio z nim sgsiadujaca),

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi;
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11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie okresla sie.

4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu - zalaczniku nr 1 symbolem 4.MW (pow. ok. 0,16 ha) oraz
5.MW (pow. ok. 0,46 ha) ustala sig:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi; nowe budynki
uzupetniajace zagospodarowanie dziatki np. budynek gospodarczy, garazowy dopuszcza si¢ sytuowac
w glebi terenu; zachowaé zasade zabudowy blizniaczej, ze zharmonizowang kolorystyka i rozwigzaniami
materialowymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej, starodrzewu oraz zieleni wzdtuz granic parcel (na granicy
dziatek 669/2 i 670/3), jak na rysunku planu,

b) pozostate zasady - zgodnie z ustaleniami og6lnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z § 6 —
teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu; dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul. Robotniczej 5, Robotniczej 6, Robotniczej 7 i Robotniczej 8, budynek
gospodarczy przy Robotniczej 8 o wartosciach historyczno-kulturowych, ujetych w ewidencji zabytkow,
wskazanych na rysunku planu, obowigzujg odpowiednio ustalenia §6 ust 4;

5) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynkow mieszkalnych - 8,00 m, maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia w poddaszu, poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,6m npt,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych budynkéw np. gospodarczych, garazowych
i garazowo - gospodarczych - 5,0 m, dla altan i wiat do 4,0 m npt,

c) szerokos¢ elewacji frontowej budynku w sytuacji ewentualnej rozbudowy — maksymalnie 14,50m,

d) geometria dachu — wsytuacji odbudowy odtworzeniowej dla budynkéw mieszkalnych dachy
czterospadowe o nachyleniach glownych potaci do 40 stopni — nawigzujgce do form historycznych,
charakterystycznych dla chronionego zespotu zabudowy, kalenice gtowne budynkow réwnolegle do
wskazanej na rysunku obowigzujacej linii zabudowy; dla budynkow towarzyszacych (budynki
gospodarcze, garazowe) uktady dwu- i wielospadowe o kacie nachylenie potaci dachowych od 30° do
40°, dla budynkéw mieszkalnych przy ich adaptacjach, przebudowach, rozbudowach nakaz zachowania
historycznej geometrii dachow, zadaszenie dobudéw zharmonizowa¢ pod wzgledem formy, materiatow
i kolorystyki; w sytuacji odbudowy budynkéw mieszkalnych nakaz nawigzania gabarytami, proporcja
bryly, geometria, materiatem, kolorystyka, wysokoscia do historycznych form charakterystycznych dla
chronionego zespotu; nachylenie glownych potaci 40 stopni,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
f) powierzchnia zabudowy - maksimum 20% powierzchni dziatki,
g) nakaz zachowania minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,

h) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,50,

Id: E7638970-5FFD-47F4-BE66-9750AE6F991C. Uchwalony Strona 14



i) kolorystyka oraz rozwigzania materialowe — wyklucza si¢ jaskrawg kolorystyke elewacji i pokry¢
dachowych; wskazane wykonczenie elewacji drewnem, nawiazanie do zachowanych historycznych cech
irozwigzan zespotu zabudowy osiedla; w pokryciach dachowych nakaz kolorystyki w odcieniach
szaro$ci lub grafitu, a dla pokry¢ ceramicznych - czerwien, braz, dopuszcza si¢ krycie blacha na rabek,
gontem,

j) minimalna liczba miejsc do parkowania — min. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

k) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa - nie wystgpuje
potrzeba okreslania,

1) sposéb realizacji miejsc do parkowania - jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym, pod wiata,

m) dopuszcza si¢ sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej budynkéw gospodarczych lub
garazy, uzupelniajacych zagospodarowanie dziatki;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - uwzgledni¢ w zagospodarowaniu istniejaca lini¢ elektroenergetyczng napowietrzng Sredniego
napigcia wraz z jej pasem funkcyjnym, wskazanym na rysunku planu, ograniczenia w pasie funkcyjnym
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4 pkt 4;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu z sgsiednich drog: 06. KDW, 07.KDW, 08. KDX,KDP, z ul. Piaskowej (w
sasiedztwie obszaru objetego planem),

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 10%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie okresla sig; nie dopuszcza si¢
nowych podzialow geodezyjnych zaburzajacych historyczny uktad zabudowy.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu - zalaczniku nr 1 symbolem 9.ZP (pow. ok. 0,16 ha ) ustala
si¢:
1) przeznaczenie - tereny zieleni urzadzonej - skwer, zieleniec; nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkow
nie dopuszcza si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych; dopuszcza si¢ altany, wiaty;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi,
nakaz zachowania iochrony historycznego starodrzewu ujetego w ewidencji zabytkdéw; dopuszcza si¢
uzupelnienie zagospodarowania zieleni niskg i wysoka, na podstawie kompleksowego projektu; w nowych
nasadzeniach nalezy stosowac gatunki rodzime dostosowane do warunkéw geograficznych i siedliskowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej — teren
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespolu zabudowy osiedla mieszkaniowego
tartacznego, obowigzujg ustalenia zawarte w § 6;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — teren ogolnodostepny
o charakterze przestrzeni publicznej, obowiazujg ustalenia zawarte w § 7;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
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parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla altan i wiat do 5 m npt,

b) geometria dachu - dowolna,

¢) nakaz zachowania minimum 75% powierzchni jako teren biologicznie czynny,

d) intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,

e) kolorystyka oraz rozwigzania materiatowe — materiat dla wiat i altan — drewno; wyklucza si¢ jaskrawa
kolorystyke, w pokryciach dachowych: odcienie szarosci, grafitu, a dla pokry¢ ceramicznych czerwien,
braz,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wyklucza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania samochodow,

g) nakaz sytuowania miejsc do parkowania dla rowerdw, nie okresla si¢ wymaganej minimalnej liczby
miejsc;
7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okres$lania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenu z sgsiednich drég: z drogi 04.KDD lub z 08. KDX,KDP,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie okresla sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysoko$ci 0% (grunt stanowi wilasno$¢ Gminy
Kaliska).

§ 11. Ustalenia szczegélowe dla terenéw komunikacyjnych

1. Ustalenia dla KDD — 01.KDD — ul. Robotnicza (pow. ok. 0,14ha), 02.KDD - ul. Krotka (pow. ok.
0,17ha), 03.KDD — ul. Szkolna (pow. ok. 0,14ha), 04.KDD - (pow. ok. 0,18ha), 05.KDD - ul. Przedszkolna
(pow. ok. 0,07ha)

1) przeznaczenie - teren drogi publicznej gminnej, dojazdowej;

2) zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
niezwigzanych z obsluga drogi, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi;
nakaz zachowania i ochrony istniejacej zieleni wysokiej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej — tereny 01.KDD,
02.KDD, 03.KDD, 04.KDD potozone sa w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczny zespot zabudowy, obowigzujg ustalenia § 6;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — tereny ogoélnodostgpne
o charakterze przestrzeni publicznych, obowigzujg ustalenia § 7;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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b) parkowanie - dopuszcza si¢, zgodnie z zasadami organizacji ruchu okreslonymi przez zarzadce drogi;
liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla drog publicznych;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania;

10)  zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej -
przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11)  sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12)  stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
w wysokosci 0% (droga publiczna gminna, istniejaca).

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 07.KDW - ul Krétka (pow. ok. 0,13ha), 06.
KDW (pow. ok. 0,07ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie - teren drogi wewnetrznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
niezwigzanych z obstuga drogi, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogolnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) parkowanie — dopuszcza sig¢;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisoOw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okre$lania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemoéw komunikacji iinfrastruktury technicznej -
przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
w wysokosci 0%.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 08.KDX,KDP (pow. ok. 0,17 ha ) ustala sig:

1) przeznaczenie - teren ciggu pieszo-jezdnego oraz parkingu ogoélnodostepnego dla samochodow osobowych;
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2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
niezwigzanych z obstuga ciagu, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza sig
rozwigzanie bez wydzielania jezdni;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami og6lnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — teren w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespolu zabudowy osiedla mieszkaniowego tartacznego,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 6;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — teren ogo6lnodostepny
o charakterze przestrzeni publicznej, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) parkowanie — dopuszcza sie; nakaz uwzglednienia w ogolnej liczbie miejsc minimum 1 miejsca do
parkowania dla pojazdow wyposazonych w karty parkingowe;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej -
przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
w wysokos$ci 0% (wtasno$¢ Gmina Kaliska).

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kaliska.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kaliska

Zbigniew Szarafin

Id: E7638970-5FFD-47F4-BE66-9750AE6F991C. Uchwalony Strona 18



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DIA OSIEDLA DOMOW TARTACZNYCH
ZNAJDUJACEGO SIE W MIEJSCOWOSCI KALISKA, GMINA KALISKA

SKALA 1:1000

0 20 0 60 80  100m RYSUNEK PLANU Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVIII/321/2021

Rady Gminy Kaliska z dnia 28 wrzesnia 2021 r.

LEGENDA:

B oo

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

JAN JAN NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

A A OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

9.ZP SYMBOL CYFROWO-LITEROWY TERENU IDENTYFIKUJACY TEREN WYDZIELONY LINIAMI ROZGRANICZENIA,
- GDZIE CYFRA OZNACZA KOLEINY NUMER PORZADKOWYM A LITERY OZNACZAJA PRZEZNACZENIE TERENU:

MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

\

o\
— \

MW - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

-

ZP - TERENY ZIELENI URZADZONEJ

KDD - TEREN KOMUNIKACYJNY, DROGI PUBLICZNE, DOJAZDOWE

KDW - TEREN KOMUNIKACYINY, DROG WEWNETRZNYCH

/
KDX, KDP - TEREN KOMUNIKACYINY PIESZO-JEZDNY [ PARKINGU 153

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ HISTORYCZNEGO ZESPOLU ZABUDOWY
OSIEDLA MIESZKANIOWEGO TARTACZNEGO - OBSZAR UJETY W EWIDENCII ZABYTKOW

BUDYNKI MIESZKALNE DO OCHRONY - UJETE W EWIDENCII ZABYTKOW

BUDYNKI GOSPODARCZE DO OCHRONY - UJETE W EWIDENCII ZABYTKOW

BUDYNKI O WARTOSCIACH HISTORYCZNO-KULTUROWYCH WSPOETWORZACE KLIMAT ZESPOLU ZABUDOWY

BRYLA BUDYNKOW GOSPODARCZYCH DO OCHRONY

PODZIAL PARCELACYINY - DO UTRZYMANIA, OCHRONY 1 ZACHOWANIA; W TYM
PIERWOTNY HISTORYCZNY PODZIAL DO ZACHOWANIA T OCHRONY /

TERENY, DLA KTORYCH OBOWIAZUJE OCHRONA OBECNYCH WIELKOSCI DZIALEK 1 ZAKAZ DALSZYCH PODZIALOW

O G% ISTNIEJACA ZIELEN WYSOKA (POJEDYNCZE DRZEWA, GRUPY DRZEW, ZADRZEWIENIA) - DO OCHRONY 1 ZACHOWANIA

RIS PAS ZIELENI - DO OCHRONY [ ZACHOWANIA

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA
WRAZ Z PASEM OCHRONY FUNKCYJINEJ SZEROKOSCI 14m (PO 7m OD OSI LINII W OBIE STRONY)

© 14

CZESC DZIALKI, W KTOREJ DOPUSZCZA SIE SYTUOWANIE BUDYNKOW TOWARZYSZACYCH TYPU 1446
BUDYNKI GOSPODARCZE, GARAZ
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KALISKA
(uchwalone Uchwata Nr XLI / 322 / 2014 Rady Gminy Kaliska z dnia 27.05.2014 r. z pozn. zmianami - zat. nr 3, Kierunki...)
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STREFY FUNKCJONALNO -PRZESTRZENNE

obszar urbanizacji ' ﬂ DOM BIURO URBANISTYCZNE KIELB-STANCZUK, JASZCZUK-SKOLIMOWSKA SP. J.
"\ tereny las6w i obszary przeznaczone do zalesief NG ® UL Ct}l[(;;lgcg‘gsﬁ;’ 83'20,‘1) STA(fO(;@AdeDAF SKI
i - el. , e-mail: pprdom@pprdom.p
Obszar Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich D O I\_/I
PSR ES MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DA OSIEDLA DOMOW TARTACZNYCH
pirssd 'gfvdgzcehva% o ;Vntg;?enne ZNAJDUJACEGO SIE W MIEJSCOWOSCI KALISKA, GMINA KALISKA
strefy ochrony konserwatorskiej cennych uktadéw przestrzennych RYSUNEK PLANU
Obszary i obiekty o wartosciach historycznych postulowane do objecia ochrong:
_ Autor opracowania: mgr inZ. arch. Maria Kietb-Stariczuk
| poziom ochrony (uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym nr 1334/93)
AN ! D7 - drogi zbiorcze (Z)
e X SO LNEY o i 4 , . . = ! . Opracowanie: mgr Karina Marikowska
granica terenu opracowania MPZP drogiwymagajace modernizacji nawierzchni
BN M W M M b)trasyregionalane data opracowania: WRZESIEN 2020 r. - SIERPIEN 2021 r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVII1/321/2021
Rady Gminy Kaliska
z dnia 28 wrzes$nia 2021 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

1. Projekt planu byl wylozony, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 26 maja
2021 r. do 28 czerwca 2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy. W dniu 16 czerwca 2021 r. zorganizowano
dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalono do dnia 02 sierpnia 2021 r.

3. W ustawowym terminie tj. do dnia 02 sierpnia 2021 r. do projektu planu uwag nie wniesiono.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kaliska

Zbigniew Szarafin

Id: E7638970-5FFD-47F4-BE66-9750AE6F991C. Uchwalony Strona 1



Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVII1/321/2021
Rady Gminy Kaliska

z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r., poz. 741 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2021r poz. 1372) oraz przepisdéw ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 305 ze zm.), Rada Gminy Kaliska ustala, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminny (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372),
stanowia zadania wlasne gminy, z wylaczeniem zadan o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane w planie,
obejmujg, traktowane jako zadania wspoélne lub realizowane samodzielnie:

1) wydzielenie ibudowe, wraz =z o$wietleniem 1iuzbrojeniem podziemnym, ogdlnodostepnego terenu
komunikacyjnego oznaczonego symbolem 08.KDX,KDP (pow. ok. 0,17 ha);

2) urzadzenie terenu ogdlnodostepnego terenu zieleni urzadzonej - skweru oznaczonego symbolem 9.ZP
o pow. ok. 0,16 ha.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t..
Dz.U. z2021r., poz. 305 ze zm.), oraz ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (t.j. Dz. U. z2021r., poz. 1672), przy czym limity wydatkow budzetowych na programy
inwestycyjne ustala si¢ corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla si¢ w wieloletniej prognozie
finansowej uchwalanej przez Rade Gminy.

4. Pozostale zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7
ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
zaopatrzenie w energi¢ cieplng czy w gaz podlegaja regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (art. 7ust. 415 tej ustawy). Inwestycje te nie sg finansowane z udzialem $rodkéw wlasnych
gminy, za wyjatkiem wykonania o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadcg. Realizacja inwestycji bgdzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron zgodnie z przepisami prawa.

5. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych, z poza budzetu gminy, zrédel, w tym
funduszy na rozwoj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub umoéw z innymi podmiotami, w tym
na skutek porozumien publiczno-prywatnych.

6. Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okre§lane na podstawie indywidualnych wycen 1 kosztorysow.

7. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w tym ustawa
z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 1333 ze zm.), ustawg z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (t.j. Dz. U. z2020r., poz. 1219 ze zm.), atakze ustawami z dnia
11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z2021 ., poz. 1129 ze zm.) i ustawa z dnia
20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 679), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (t.j. Dz. U. z2020r., poz. 2028)
i ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 716 ze zm.).

8. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcej zadania wilasne gminy
prowadzona begdzie we wspotdziataniu zinnymi podmiotami publicznymi i prywatnymi, dziatajacymi
1 inwestujagcymi na terenie gminy, w sposdb zapewniajacy koordynacj¢ prac przy realizacji poszczeg6dlnych
elementow uzbrojenia technicznego wraz z budowa drdg i ich nawierzchni.

9.Nie okresla si¢ szczegdlowych harmonograméw realizacji zadan wiasnych gminy wynikajacych
z uchwalenia planu.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXVII1/321/2021
Rady Gminy Kaliska

z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 741 ze zm.).

Id: E7638970-5FFD-47F4-BE66-9750AE6F991C. Uchwalony Strona 1



Uzasadnienie
1. Wstep

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego to fragment miejscowosci Kaliska w gminie
Kaliska, obejmujacy historyczne osiedle dawnych domkéw drewnianych robotnikdéw drzewiarzy - tzw.
osiedle tartaczne zlat 30-tych XX w., o warto$ciach historyczno-kulturowych, przy ulicach Krotkiej,
Szkolnej, Robotniczej. Ze wzgledu na jego wartosci, w celu ochrony zespotu zabytkowego, uzasadnione
jest okreslenie poprzez ustalenie planu miejscowego zasad i warunkow zabudowy i1 zagospodarowania.

Plan jest realizacjg uchwaty Nr XIII/127/2019 Rady Gminy Kaliska z dnia 30 pazdziernika 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla
domkoéw tartacznych znajdujacego sie w miejscowosci  Kaliska. Dotychczas dla obszaru opracowania
nie obowigzuje zaden miejscowy plan.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kaliska oraz dawnym planem ogdlnym gminy Kaliska zespo6t zabudowy wskazywany byt do ochrony.

Plan okresla przeznaczenie terendw oraz zasady zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem zasad
i zakresu okreslonego w ustawie.

Obszar opracowania stanowi fragment obszaru Natura 2000 - Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow
PLB220009 Bory Tucholskie. Obszar planu usytuowany jest w granicach zwartej zabudowy wsi Kaliska,
w otoczeniu zabudowanych terenéw, gtéwnie z zabudowa jednorodzinng, na péinoc od drogi powiatowej —
ul. Dhugiej. Wigkszos¢ dziatek jest zabudowana, wolne od zabudowy jest tylko kilka dziatek.

Przeznaczenie terendw oraz sposéb ich zagospodarowania nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kaliska, uchwalonego uchwata Nr
XLI1/322/2014 Rady Gminy Kaliska z dnia 27 maja 2014 r., zmienionego uchwatg Nr XIX/157/2016 Rady
Gminy Kaliska z dnia 27 kwietnia 2016 r. oraz uchwata Nr XLV/361/2018 Rady Gminy Kaliska z dnia
01 marca 2018 r., sg jego uszczegOtowieniem. Obszar opracowania to wedlug ustalen Studium teren
istniejacej zabudowy, fragmenty strefy funkcjonalno-przestrzennej A1 (podstrefa strefy A) — Kaliska, gdzie
»A — strefa intensywnej urbanizacji irozwoju gospodarczego, obejmuje centralny obszar gminy,
zamieszkaty dotychczas przez wicksza czgs¢ mieszkancow gminy (okoto 78%) i korzystnie potozony
komunikacyjnie. W obszarze tej strefy wystepuje koncentracja obecnych dziatan inwestycyjnych, gtownie
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Jest to obszar najwigkszej dostepnosci do sieci infrastruktury
technicznej, zwlaszcza kanalizacji sanitarnej oraz o najkorzystniejszych mozliwosciach jej rozwoju. /.../
W tej strefie wyrodznia si¢ trzy podstrefy, w tym strefe A1 dla wsi Kaliska.

Oba obszary potozone sg w granicach tzw. obszaru urbanizacji dla gminy Kaliska. Zgodnie z zapisami
Studium gminy ,,Obszar urbanizacji stanowi obszar zabudowany lub przeznaczony do zabudowy, w ramach
ktorego zostang zaspokojone potrzeby rozwoju przestrzennego wynikajgce z przyjetych kierunkow rozwoju
gminy, prognoz demograficznych, mozliwosci rozwoju komunikacji i infrastruktury przestrzennej oraz
wnioskow o zmiang przeznaczenia gruntow z ostatnich kilku lat. W obszarze urbanizacji wyznacza sie:

* obszar kontynuacji zabudowy, ktory obejmuje obszary obecnie zabudowane i zainwestowane oraz ich
najblizsze sqgsiedztwo, lokalizacja nowej zabudowy nie powoduje budowy nowych drog publicznych
stanowigcych powigzania miedzy wsiami oraz magistralnych sieci infrastruktury technicznej, lecz odbywa
sie w oparciu o rozbudowe istniejgcych systemow infrastruktury transportowej i technicznej,

* obszar rozwoju zabudowy, ktory obejmuje nowe tereny inwestycyjne, na ktorych przewiduje sig
lokalizacje zabudowy o podstawowej, wiodgcej funkcji okreslonej w studium i dla ktorych gmina zamierza
opracowac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, rozstrzygajgcy miedzy innymi o sposobach
zaopatrzenia terenu w sieci infrastruktury technicznej oraz obstuge komunikacyjng, a takze ustalajgcy
lokalne parametry dotyczqce zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy.”

W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostat wymog 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
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Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. Ustalenia szczegdétowe dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu dla terendw planowanej zabudowy zapewniajg speinienie wymagan tadu
przestrzennego, urbanistyki i architektury.

Uchwata o przystapieniu do sporzadzania planu zostala podj¢ta po dniu 11 wrze$nia 2015 r. (data
wejsciu w zycie ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu - Dz. U. z 2015 r. poz. 443), w zwigzku z czym nie mozna w jego ustaleniach
umieszczac ustalen wynikajacych z dotychczasowego art. 15 ust. 3 pkt 9 (zostat on uchylony) dotyczacych
zasad 1 warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane. Kwestie te beda mogly by¢ regulowane przepisami odpowiedniej uchwaly Rady Gminy Kaliska,
podjetej na podstawie ustawy krajobrazowe;.

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan nakazuje ochrong i zachowanie historycznego zespotu zabudowy ze wzgledu na jego unikatowy
charakter oraz dostosowuje zasady ksztaltowania nowej zabudowy do zachowanego zespohlu. Ustalenia
planu okres$laja dopuszczalng kolorystyke pokry¢é dachowych, a takze sytuowanie budynkéow wzgledem
drég. Odpowiednie zagospodarowanie, zgodnie z ustaleniami planu moze przyczyni¢ si¢ do poprawy
waloroéw architektonicznych terenu.

Audyt krajobrazowy dla wojewodztwa pomorskiego nie zostat dotad sporzadzony i uchwalony,
nie mozna zatem w zmianie planu uwzgledni¢ jego wynikow.

2.3. Wymagania ochrony przyrody, ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych

Plan okresla wymagania dot. obszaru opracowania w zakresie standardow hatasu dla zabudowy
mieszkaniowej. W granicach opracowania nie przewiduje si¢ docelowo uzytkowania rolnego, ani lesnego.
Calos¢ obszaru zmiany planu jest potozona w granicach objetych formami ochrony przyrody: w granicach
obszaru Natura 2000, przywotano zatem obowigzujace przepisy odrgbne. Ustala si¢ wiaczenie catosci
obszaru opracowania do sieci gminnych wodno-kanalizacyjnych.

Plan nakazuje zachowanie i ochrong istniejacego zadrzewienia, w szczegdlnosci zieleni historycznej -
starodrzewu w zespole domkow tartacznych, a takze dopuszcza uzupehnienie zieleni nowymi nasadzeniami.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

W dawnym planie ogolnym gminy Kaliska obszar objety planem byt przeznaczony na cele zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczony symbolem 4.MN, jednak zespo6t zabudowy osiedla tartacznego
nie byl wg tego planu szczego6lnie wyrdzniony ze wzgledu na walory kulturowe. Do wyzej wymienionego
planu sporzadzone byly wytyczne konserwatorskie, wg ktorych osiedle planowane byto do ochrony jako
zespoOt zabudowy postulowany do wpisu do rejestru zabytkdw, objety strefa ochrony konserwatorskiej. Do
ochrony w wytycznych wskazywano wowczas wszystkie budynki dawnego osiedla. Zespot zabudowy ujety
byt takze w gminnej ewidencji zabytkdéw, wraz z uktadem ulic i starodrzewem w dawnej kolonii drzewiarzy.

W granicach planu znajduje si¢ caly zespot zabudowy mieszkaniowej dawnego osiedla tartacznego,
objety ochrong poprzez ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej oraz ujecie w ewidencji zabytkoéw
zardwno catego zespotu jak i poszczegdlnych budynkow (mieszkalnych: Krotka 1 rog Dhugiej, Krotka 3,
Krotka 5, Krotka 7, Robotnicza 5, Robotnicza 6, Robotnicza 7, Robotnicza 8, gospodarczych: Krotka 1 rog
Dlugiej oraz Robotnicza 8) oraz starodrzewu. Granica zespotu zabudowy ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkow okre$lona zostala zgodnie z aktualnym Gminnym programem opieki nad zabytkami gminy
Kaliska oraz bgdacg w trakcie aktualizacji GEZ. Ze wzgledu na walory historyczne i unikatowy w skali
regionu charakter zespot ten postulowany byl nawet do objgcia ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow.
Zespot sktada si¢ zardwno z obiektow zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkéw, jak tez pozostatych
obiektow o wartosciach historyczno-kulturowych wspottworzacych klimat zespotu zabudowy oraz takich
ktore stanowig wspolczesng kontynuacje tradycyjnych form zabudowy. Zostaly one objete strefa ochrony
konserwatorskiej. Ze wzgledu na walory historyczno-kulturowe zespdt zabudowy osiedla domkow
tartacznych wskazano, postuluje si¢ do rewaloryzacji ze wzgledu na jego walory historyczno-kulturowe
i istotng role w krajobrazie kulturowym gminy.

Zgodnie z definicjg zawarta w ustawie o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami krajobraz
kulturowy stanowi postrzegang przez ludzi przestrzen, zawierajgca elementy przyrodnicze i wytwory
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cywilizacji, historycznie uksztaltowang w wyniku czynnikoéw naturalnych i dziatalnosci cztowieka. Zabytki
nieruchome (np. krajobraz kulturowy, uktad urbanistyczny i zespoty budowlane, parki, ogrody i inne formy
zaprojektowanej zieleni) zgodnie z ustawg podlegaja ochronie i opiece, bez wzgledu na stan zachowania.
Osiedle charakteryzuje si¢ forma architektoniczng — domki sg drewniane, na ceglanej podmuréwce,
o niewielkiej skali, z dachami dwuspadowymi, w zabudowie blizniaczej, usytuowane w uktadzie
kalenicowym wzgledem drég budynki mieszkaniowe na froncie dzialki oraz budynki gospodarcze w glgbi
dziatki lokalizowane na granicy parceli i podzielone na poszczegolnych wtascicieli parceli.

Wg poradnika Narodowego Instytutu Dziedzictwa: ,,Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dotyczy nie tylko konkretnych obiektow i obszarow
zabytkowych, lecz takze wszelkich aspektow zagospodarowania przestrzennego ustalanego w planie dla
catego obszaru opracowania: przeznaczenia ustalonego idopuszczonego oraz sposobu i terminow
tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania iuzytkowania terenow, infrastruktury komunikacyjnej,
zieleni, parametrow i wskaznikow urbanistycznych. Przy tym ustawodawca wymaga dla wigkszosci ustalen
okreslania nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow. /.../ Plan miejscowy
powinien zapewnic¢: zachowanie i eksponowanie zasobu iwalorow dziedzictwa kulturowego, ochrong
i przywracanie do stanu wilasciwego zasobow i walorow dziedzictwa kulturowego, ksztattowanie
harmonijnego, wspolczesnego krajobrazu kulturowego z uwzglednieniem uwarunkowan historycznych
i regionalnych”.

W obszarze opracowania nie wystgpujg budynki, ani obszary wpisane do rejestru zabytkow,
nie wystepujg chronione dobra kultury wspotczesne;.

Ze wzgledu na walory historyczne i zabytkowe obszaru planu w strefie ochrony konserwatorskiej
wymagany jest priorytet dzialan konserwatorskich i stosowanie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami — pozwolenia budowlane wydawane sg w uzgodnieniu z konserwatorem
zabytkow. Dla sformulowania ustalen planu priorytetowe byly wytyczne iuzgodnienia wojewddzkiego
konserwatora zabytkow w celu zachowania warto$ci kulturowych historycznego zespolu zabudowy.
Zgodnie z definicjg zamieszczong w ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (art. 3 ust. 13)
historyczny zesp6t budowlany stanowi powigzane przestrzennie grupe budynkéw wyodrebnionych ze
wzgledu na forme architektoniczng, styl, zastosowane materialy, funkcjg¢, czas powstania lub zwigzek
z wydarzeniami historycznymi, za$ zgodnie z art. 14 stanowi o krajobrazie kulturowym - czyli postrzeganej
przez ludzi przestrzeni, zawierajacej elementy przyrodnicze i wytwory cywilizacji, historycznie
uksztattowanej w wyniku dziatania czynnik6w naturalnych i dziatalnosci cztowieka. Zgodnie
z art. 6 ust. 1 pkt 1 zabytki nieruchome (w tym np. krajobraz kulturowy, uktad urbanistyczny, zespotu
budowlane, parki, ogrody i inne formy zaprojektowanej zieleni) podlegajg ochronie i opiece, bez wzgledu
na stan zachowania.

Wszelka nowa uzupetniajgca lub odtworzeniowa zabudowa i zagospodarowanie powinny kontynuowaé
tradycyjne miejscowe sposoby zabudowy, charakterystyczne dla budownictwa wsi iregionu. Ustalone
parametry izasady ksztalttowania zabudowy (wysoko$ci zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy, polozenie
gtownych kalenic) okreslono uwzgledniajgc tradycje miejscowego budownictwa. Nie jest wskazane
dogeszczanie zabudowy kosztem dziatek historycznych, nalezy utrzymac charakter przestrzeni, jej
zagospodarowania i zabudowy. Nie dopuszcza si¢ w zwigzku z tym dziatan, ktére moglyby mie¢ negatywny
wplyw na caly zespot zabudowy jak i na historyczne zatozenie (uktad) urbanistyczne tj. dalszych podziatow
parcelacyjnych, swobodnych rozbudéw i nadbudéw chronionych budynkéw. Konieczne jest zachowanie
spojnosci 1 harmonii w rozwigzaniach kolorystycznych i materialowych.

Projekt miejscowego planu zostat uzgodniony z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdéw, uwzglednia
warunki przedstawione przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig badz osuwania
si¢ mas ziemnych, nie wystepuja w jego granicach, ani w bezposrednim sgsiedztwie obiekty stwarzajgce
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. W celu poprawy warunkéow ochrony zdrowia ustalono dla
terenow zabudowy mieszkaniowej zasady dotyczace ochrony i ksztalttowania terendw zieleni towarzyszacej
w postaci zachowania istniejacej zieleni wysokiej, uksztattowania odpowiedniej zieleni towarzyszacej
zabudowie w tym komponowanej, w terenach zieleni urzadzonej, wymog docelowego wilaczenia zabudowy
do sieci wodno-kanalizacyjnych. Potrzeby 0séb niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez zapisy dotyczace
przestrzeni o publicznym charakterze oraz ustalenie wymaganej minimalnej liczby miejsc do parkowania
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dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe na ogdlnodostepnym parkingu — teren 08.KDX, KDP.
2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan uwzglednia uwarunkowania ekonomiczne przestrzeni, w tym mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy
mieszkaniowej, przy dobrym dostgpie do drog isieci uzbrojenia. Plan wyznacza teren o publicznym,
ogolnodostepnym charakterze 9.ZP, terendow zabudowy o niezbedne przestrzenie zielone, wykorzystujac
przy tym istniejacg zielen — drzewostan historyczny, ujety w ewidencji zabytkow jako element do ochrony
i zachowania.

Plan utrzymuje dla wigkszosci terenéw dotychczasowe przeznaczenie terenow, zgodne z faktycznym ich
zagospodarowaniem i uzytkowaniem.

Ze wzgledu na ustalone przeznaczenia warto$ci nieruchomo$ci na ogoét nie wzrastajg. Potencjalne
prognozowane korzysci wynikajace z opracowania planu przeanalizowano i przedstawiono w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu.

2.7.Prawo wlasnosci

Ustalenia planu okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenu, w tym zgloszone
w toku procedury wnioski organéw. W granicach opracowania wystepuja gldwnie grunty prywatne osob
fizycznych oraz grunty gminne — drogi, ciagi pieszo-jezdne oraz teren 9.ZP.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Ponadto zgodnie
z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat uzgadnianiu z organami
wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo. Organy te uzgodnity rozwigzania
projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Celem planu jest ochrona historycznego zespotu zabudowy dawnego osiedla tartacznego przed
niewlasciwymi przeksztalceniami. Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez ustalenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania zapewniajacych zachowanie tadu przestrzennego oraz
odpowiedniej ochrony $rodowiska iwalorow kulturowych obszaru. Zgodnie z przepisami ustawy
o0 ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami ustalenia planu miejscowego sa formg ochrony zabytkow.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.
Istniejace i projektowane wyposazenie w infrastrukture techniczng ochrony srodowiska zapewni wlasciwe
warunki bytowe i sanitarne uzytkownikom terenéw. Obszar opracowania jest wyposazony W sieci
wodociggowe oraz kanalizacyjne, ich rozbudowa umozliwiajaca wiaczenie nowych budynkéw jest zatem
mozliwa i stosunkowo niektopotliwa. Uwzgledniono w projekcie wnioski i propozycje zgloszone przez
gestoroéw infrastruktury.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych

Wojt Gminy Kaliska na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnil jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych
z udzialem spoleczenstwa: sktadania wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz mozliwosé sktadania uwag.
Whnioskow 0séb fizycznych po zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzania planu nie zlozono, pisma
z wnioskami zlozyly jedynie niektore z zawiadomionych organdw i instytucji.

Wojt Gminy oglosil o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy oraz na tablicach w Sotectwie Kaliska oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy,
wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu. Uzgodnil zakres i stopien szczegdtowosci
prognozy oddziatywania na §rodowisko z RDOS w Gdansku i PPIS w Starogardzie Gdanskim.

Projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza w dniach od 26 maj
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2021 r. do 28 czerwca 2021 r. po uprzednim ogloszeniu o ww. wyltozeniu. Ogloszenie zamieszczono
w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy i tablicach Sotectwa Kaliska oraz na stronie
internetowej Urzgdu Gminy. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wylozenia projektu planu wraz
z prognozg, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 16 czerwca 2021 r., oraz ustalono termin sktadania
uwag — do dnia 02 sierpnia 2021 r. W terminach wyznaczonych przez Woéjta Gminy kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddzialywania na $rodowisko, moze
wnie$¢ uwagi. Uwagi moga by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji
publicznej, a takze za pomocg poczty elektronicznej. Protokot z dyskusji publicznej zostat zamieszczony na
stronie internetowej Urzedu Gminy oraz na tablicy ogloszen urzedu. Do projektu planu nie wniesiono
uwag.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systemoéw zaopatrzenia w wode¢. Ustalono zaopatrzenie
w wod¢ z wodociggdéw, zarowno w celu zaopatrzenia ludnosci jak tez potrzeb zaopatrzenia
przeciwpozarowego.

2.13. Przeznaczenia terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interes6w prywatnych

Ustalajac przeznaczenie terendw, sposob zagospodarowania i sposéb korzystania z terenu Wojt Gminy
wzigl pod uwage zaro6wno interes publiczny jak iinteres prywatny, w granicach zgodnych z zapisami
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (wskazane
kierunki zmian w zagospodarowaniu, postulowane wskazniki i parametry dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw). Wskazane tereny o charakterze przestrzeni publicznych bedg terenami dla realizacji
inwestycji celu publicznego lokalnego zwigzanego zzadaniami wlasnymi samorzadu takimi jak:
swydzielanie gruntow pod publicznie dostepne samorzgdowe: ciqgi piesze, place, parki, promenady lub
bulwary, a takze ich urzqdzanie, w tym budowa lub przebudowa”, pozwolg na realizacj¢ zadan samorzadu
z zakresu zieleni gminnej i zadrzewien w terenie 9.ZP. Teren ten stanowi wiasnos¢ Gminy Kaliska.
Planowany teren 08.KDX,KDP to takze wlasno$¢ gminna.

Ochrona zabytkow usytuowanych w granicach planu (poszczegdlne obiekty, jak tez catos¢ historycznego
zespotu zabudowy) tj. jeden z celéw sporzadzania planu, to takze wyraz realizacji celow publicznych.
Budynki potozone w granicach historycznego zespolu zabudowy dotychczas byly wielokrotnie
przebudowywane, czg$¢ z nich stracila czes¢ swoich pierwotnych waloréw, np. wymieniono stolarke na
wspoltczesng, dodano przybudowki, wymieniono pokrycie, zmieniono kolorystyke. Dobudowy maja bardzo
rozny charakter, czgsto wspolczesny i nie nawigzujacy do historycznych form. Zabudowa gospodarcza —
budynki gospodarcze, garaze, sktadziki i magazyny, szopy maja bardzo rézne formy, podobnie ogrodzenia.
Teren przy budynkach w centrum osiedla jest zaniedbany, zielen wymaga uporzadkowania i ewentualnego
uzupetnienia, rozwigzania wymagaja tez dojazdy usytuowane na dz. geod. 672/1 (wlasno$¢ Gmina Kaliska)
do budynkéw dwurodzinnych przy ul. Robotniczej. Plan ma =zapobiec dalszym niekorzystnym
przeksztatceniom.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.
z 2020r., poz.1990 ze zm.) opieka nad zabytkami stanowi cel publiczny:

LArt. 6. [Cele publiczne] Celami publicznymi w rozumieniu ustawy sq.:

5) opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami".

Plan nie wskazuje realizacji celow publicznych w postaci nowych drég czy innych terendw o publicznym
charakterze na gruntach prywatnych.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym dgzenie do
minimalizowania transportochlonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego

Ustalone przeznaczenia terenéw jest kontynuacjg dotychczasowych sposobow zagospodarowania
W obszarze opracowania (niemal wszystkie dziatki sg juz zabudowane). Obszar opracowania to fragment
zwartego obszaru zabudowy wsi Kaliska, bgdacej siedziba organdéw administracyjnych gminy. Jest to
zgodne z zasadami ksztattowania zwartych zespotow nowej zabudowy w miejscach o najlepszej dostepnosci
komunikacyjnej i infrastrukturalnej, z dobrym dostepem do ustug spotecznych o publicznym charakterze
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ido ustug komercyjnych. Obszar opracowania moze by¢ obstugiwany poprzez transport zbiorowy
w dotychczasowy sposob. Okreslone zasady i wskazniki zagospodarowania terenu wyznaczono adekwatnie
do proponowanych funkcji oraz usytuowania w strukturze urbanistycznej miejscowosci, uwzgledniono
walory historyczno-kulturowe obszaru.

3. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Wyniki  analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostaty ujete w uchwale Nr XXI/172/2016 Rady Gminy Kaliska z dnia 29 czerwca 2016 .
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kaliska 1iplandéw miejscowych w obszarze gminy. Sporzadzenie planu niejest wynikiem wyzej
wymienionych uchwaty, lecz wynika z potrzeby okre§lenia warunkéw ochrony warto§ciowego zespotu
zabytkowego.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Plan miejscowy bedacy przedmiotem uchwaty nie wptynie negatywnie na budzet gminy, mimo iz
skutkuje konieczno$cig poniesienia przez gmin¢ nakladow na budowe infrastruktury technicznej
stanowigcej zadanie wlasne gminy (planowane nowe zagospodarowanie w terenie 9.ZP, z istniejacg juz
zielenig wysokg stanowigcg warto$ciowy, historyczny drzewostan ujety w ewidencji zabytkdéw). Tereny
potozone w granicach planu sg lub majg mozliwo$¢ wiaczenia do gminnych sieci wodno-kanalizacyjnych.
Niezabudowane sg dotad jedynie dziatki budowlane np. przy ul. Przedszkolnej - 05.KDD tj. dziatki 671/1
1671/2 obreb Kaliska oraz przy ulicy oznaczonej symbolem 07.KDW
dz. 745, 667/5, 667/3 obrgb Kaliska). Projektowane przylacza realizowane beda bezposrednio przez
inwestoréw. Uchwalenie planu nie bedzie skutkowac roszczeniami wilascicieli gruntow, wynikajacymi
z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (odszkodowania, wykupy nieruchomosci
ze wzgledu na obnizenie wartosci lub uniemozliwienie korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy
sposob).

Uchwalenie planu moze spowodowa¢ wplywy z optaty planistycznej — ustalono stawke procentowsa
shluzaca naliczaniu optat, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy (tzw. renta planistyczna) dla terendéw
nowej zabudowy mieszkaniowej 3.MN, 6.MN, 8. MN, 7.MN w wysokosci 30%, dla pozostalych terenéw
mieszkaniowych w znacznej cze$ci juz zabudowanych 1.MN, 2.MN, 4 MW, 5.MW ustala si¢ stawke
w wysokosci 10%.

Ze wzgledu na tre§¢ wuzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow zrezygnowano
z wezesniejszego pomyshu wydzielenia z gruntow gminnych, stanowiacych dziatke geod. nr 672/1 obrgb
Kaliska, odrebnej dodatkowej dziatki budowlane;.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Plan zostal poddana procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r., poz. 741, ze zm.) oraz ustawy
o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 247 ze zm.).

Wojt Gminy Kaliska w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat  nast¢pujgcych
czynnosci:

- oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen urz¢du i Sotectwa
Kaliska ina stronach BIP o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

- powiadomil na piSmie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- rozpatrzyt wnioski do planu zlozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu,

- sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

- sporzadzit prognoze oddziatywania na $rodowisko, w zakresie uzgodnionym z RDOS w Gdansku
i PPIS w Starogardzie Gdanskim,

- uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,
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- oglosit w prasie, na stronach BIP, atakze poprzez obwieszczenie na tablicach w urzgdzie oraz
w Solectwie Kaliska o terminie wyltozenia projektu planu wraz z prognoza, informujgc osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag
dotyczacych projektu planu i prognozy,

- wylozyt projekt planu do publicznego wgladu wraz z prognoza (w dniach od 26 maja 2021 r. do
28 czerwca 2021 r.), przeprowadzil wdniu 16 czerwca 2021 r. dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,

- przyjmowal uwagi w terminie do dnia 03 sierpnia 2021 r., w terminie tym uwag nie wniesiono,
- dokonat podsumowania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada si¢
Radzie Gminy Kaliska projekt planu, wraz z ustawowo okreslonymi zalgcznikami — do uchwalenia.
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